Zatacznik nr 1

Umowa

zawarta w dniu w Bydgoszczy

zwana dalej ,Umowg”

pomiedzy:

Szpitalem Uniwersyteckim nr 1 im. dr. A. Jurasza z siedzibg w Bydgoszczy (kod pocztowy 85-094) przy
ul. Sktodowskiej-Curie 9,

reprezentowanym przez Pana Jacka Krysia— Dyrektora, zwanym dalej ,Wynajmujacym”, , Strong”

zwanym dalej ,Najemcga”, ,,Strong”.

§1
Przedmiot Umowy

Na warunkach okreslonych w Umowie i Zatacznikach do Umowy Wynajmujacy zobowigzuje
sie odda¢ Najemcy do uzywania lokal o powierzchni 21,00 m?, znajdujacy sie przy wejsciu na
poziomie -1 budynku E w Szpitalu Uniwersyteckim nr 1 im dr A. Jurasza w Bydgoszczy przy ulicy Marii
Sktodowskiej-Curie 9 (zwany dalej Lokalem) na czas nieokreslony , a Najemca zobowigzuje sie ptacic¢
Wynajmujgcemu umowiony czynsz oraz inne kwoty zgodnie z ofertg, zaadaptowac¢ pomieszczenia
zgodnie z wybrang w Konkursie i uzgodniong koncepcjg i wizualizacjg, prowadzi¢ w Lokalu
dziatalnose ..., (zwang dalej Dziatalnoscig) w sposdb okreslony w Umowie.

§2

Oswiadczenia i zobowigzania Wynajmujacego

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie do:

a) wydania Najemcy Lokalu na podstawie podpisanego przez umocowane osoby Protokotu
Przekazania,

b) udostepnienia Najemcy dostepu do wody, energii elektrycznej (kabel zasilajgcy doprowadzony
do Lokalu), zgodnie z umowami zawartymi przez Wynajmujgcego na dostawy wyzej
wymienionych medidw i podfaczen,

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do ograniczenia Dziatalnosci w Lokalu. W przypadku takiego
ograniczenia, trwajgcego dfuzej niz 30 dni, Wynajmujgcy dokona proporcjonalnej korekty czynszu
najmu.

§3

Zobowigzania Najemcy zwigzane z Lokalem

1. Najemca zobowigzuje sie korzysta¢ z Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym
w Umowie, a takze wymogami prawidtowej eksploatacji i przepisami prawa.

2. Najemca zobowigzuje sie utrzymywac¢ Lokal w nalezytym stanie, umozliwiajgcym jego
prawidtowq eksploatacje, oraz dokonywacé biezgcych (w rozumieniu Kodeksu Cywilnego) napraw
na wiasny koszt.

3. Najemca nie jest uprawniony do oddania Lokalu w podnajem, uzyczenie lub do uzywania przez
osoby trzecie w jakiejkolwiek innej formie.

4. Najemca jest zobowigzany do dostosowania pomieszczen i wyposazenia Lokalu na wtasny koszt,
w tym do wyposazenia pomieszczen Lokalu w urzgdzenia niezbedne do jego prawidtowego
funkcjonowania.
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§4
Zobowiazania Najemcy zwigzane z Dziatalnoscig ......cccoevveercnrceecnrcnennnns w Lokalu

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do korzystania z Lokalu w godzinach jego otwarcia na
zasadach kazdorazowo uzgodnionych z Najemca.

Najemca zobowigzuje sie do zachowania ciszy nocnej oraz nie zaktécania spokoju pacjentom
Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuje sie rozpocza¢ Dziatalnos¢ w Lokalu od dnia wskazanego w § 8 ust.2.

Najemca zobowigzuje sie do wywozu wszelkich odpaddw , jak réwniez ponoszenia naleznych
opfat.

Najemca jest zobowigzany do utrzymania w przedmiocie najmu warunkdw zapewniajgcych
przestrzeganie koniecznych przepiséw, w tym w szczegdlnosci bhp i p/poz oraz procedur
i instrukcji postepowania z odpadami obowigzujgcych na terenie szpitala, jak rowniez utrzymanie
przedmiotu najmu we wtasciwym stanie sanitarnym

§5
Wydanie Lokalu

. Wynajmujacy zobowigzuje sie wyda¢ Najemcy Lokal — a Najemca zobowigzuje sie Lokal przyjac
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. Strony podpiszg Protokét Przekazania Lokalu. Wydanie Lokalu nastgpi z chwilg podpisania

Protokotu przez obie Strony.

§6
Zwrot Lokalu

Najemca zobowigzuje sie z chwilg rozwigzania lub wygasniecia Umowy do usuniecia z Lokalu
wszelkiego wyposazenia zainstalowanego tam przez Najemce. W przypadku rozwigzania lub
wygasniecia umowy przed terminem okreslonym w §9 ust.1 z winy Najemcy, naktady poniesione
przez Najemce trwale zwigzane z Lokalem (tj. niedajgce sie odfgczy¢é bez uszkodzenia Lokalu)
przechodzg na wtasnos$é¢ Wynajmujacego bez obowigzku zwrotu Najemcy ich wartosci.

Najemca zobowigzuje sie zwrdci¢ Wynajmujgcemu Lokal w terminie rozwigzania lub wygasniecia

Umowy. Doktadny termin zwrotu Lokalu zostanie wskazany przez Wynajmujgcego.

3.

Jesli Wynajmujgcy bedzie miat zastrzezenia co do stanu technicznego Lokalu, poinformuje
niezwtocznie o tym fakcie Najemce, a Strony sporzadza protokdét opisujacy podnoszone
zastrzezenia. Przy braku wspétpracy ze strony Najemcy, Wynajmujacy sporzadzi protokét
samodzielnie. Najemca usunie przyczyny zastrzezen w terminie (14) czternastu dni od dnia ich
podniesienia przez Wynajmujgcego.

W razie braku zastrzezen, o ktérych mowa w ust.3, Strony podpiszg Protokdt Zwrotu Lokalu.
Zwrot Lokalu nastgpi z chwilg podpisania Protokotu przez obie Strony.

§7
Czynsz i inne opflaty

Za uzywanie Lokalu Najemca zaptaci Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w wysokosci
stanowigcej sume kwot :
a) miesiecznej kwoty stawki czynszu netto w ztotych polskich w wysokosci:
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5.

(stownie ztotych netto

............... S

przy czym czynsz nie obejmuje kosztow utrzymania i eksploatacji Lokalu oraz pozostatych

optat, ktdre ponosi Najemca zgodnie z zapisami okreslonymi ponize;j.

Wskazana w punkcie 1 kwota czynszu kazdorazowo powiekszona bedzie o podatek VAT wedtug
stawki obowigzujacej w dniu wystawienia faktury VAT. Czynsz bedzie naliczany od dnia wydania
Lokalu Najemcy, niezaleznie od rozpoczecia w nim Dziatalnosci)

Oprdécz czynszu, o ktéorym mowa w ust.1l, Najemca jest zobowigzany do pokrycia wszelkich
kosztédw utrzymania i eksploatacji Lokalu.

Od dnia wydania Lokalu Najemca bedzie ponosit optaty za:

a) energie elektryczng, wode oraz centralne ogrzewanie obowigzujgcych Wynajmujacego
stawek w tym optat statych (proporcjonalnie do wielkosci zuzycia energii) ,

b) cieptg i zimng wode oraz Scieki ptatne ryczattem przez Najemce w Lokalu wg
obowigzujgcych stawek.

) ogrzewanie naliczane proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni.

Zobowigzania ptatne bedg przelewem co miesigc po otrzymaniu przez Najemce faktury VAT od

Wynajmujgcego wraz ze stosownymi rozliczeniami, w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury
VAT.

6.

10.

11.

Za opodznienie w zaptacie przystugujacych Wynajmujgcemu naleznosci, Najemca zobowigzany
jest do zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych.

Za dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego kwotg petnej
naleznosci.

Wszelkie naktady poczynione przez Najemce w czasie trwania Umowy, nie moga stanowic
podstawy do wysuwania jakichkolwiek roszczern wobec Wynajmujgcego.

Czynsz, o ktérym mowa w ust.1 powyzej oraz koszty utrzymania i eksploatacji Lokalu, o ktdrych
mowa w ust.3 podlega corocznej waloryzacji w oparciu o wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za rok poprzedni.
Waloryzacja obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym
dokonano ogtoszenia. Wynajmujacy zobowigzany jest powiadomi¢ Najemce o dokonanej
waloryzacji czynszu optaty eksploatacyjnej i o jego obowigzujgcej wysokosci.

Wynajmujgcy oswiadcza, iz jest ptatnikiem podatku od towardw i ustug oraz posiada
NIP 554-22-31-069.
Najemca osSwiadcza, iz jest ptatnikiem podatku od towardw i ustug oraz posiada
NIP e
§8
Czas trwania Umowy, Rozwigzanie Umowy, Odstgpienie
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia ......cccccceveevrieeennene.



2. Najemca rozpocznie prowadzenie Dziatalnosci w Lokalu w terminie nie dtuzszym niz 30 dni
kalendarzowych od dnia przekazania Lokalu Najemcy.

3. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ Umowe z winy Najemcy z zachowaniem (14) czternastodniowego
terminu wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach:

a) opodzinienia z zaptatg czynszu i optat , za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci, jezeli w
terminie 7 dni od dnia wezwania Najemcy do usuniecia stwierdzonego naruszenia Najemca
naruszenia tego nie usunie,

b) opdzinienia z zaptaty faktury VAT, o ktérej mowa w § 7 ust.6, przekraczajgcej 30 dni, jezeli
w terminie 7 dni od dnia wezwania Najemcy do usuniecia stwierdzonego naruszenia Najemca
naruszenia tego nie usunie,

c) nieprzestrzegania warunkéw higieny wymaganych przez przepisy wiasciwe dla prowadzenia
Dziatalnosci,

d) wydania przez Inspekcje Sanitarng lub inne wfasciwe stuzby catkowitego, czesciowego lub
czasowego zakazu prowadzenia Dziatalnosci przez Najemce.

4. W razie wypowiedzenia Umowy § 6 stosuje sie odpowiednio.

5. Wynajmujgcemu przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w catosci w razie wystgpienia istotnej
zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie Umowy nie lezy w interesie publicznym, czego
nie mozna byto przewidzie¢c w chwili zawarcia Umowy, w terminie 30 dni od powziecia
wiadomosci o powyzszych okolicznosciach.

§9

Kary umowne

1. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowna:

a) z tytutu rozwigzania Umowy przez Wynajmujgcego z przyczyn, za ktére ponosi
odpowiedzialnos¢ Najemca — w wysokosci réwnej sumie czynszu brutto i optat
eksploatacyjnych brutto za 2 ostatnie petne miesigce obowigzywania umowy,

2. Wynajmujgcemu przystuguje prawo dochodzenia na zasadach ogdélnych odszkodowania
przewyzszajgcego wysokosé zastrzezonych kar umownych.

3. Kara umowna powinna by¢ zaptacona przez Najemce w terminie 14 dni od daty otrzymania
zadania zaptaty od Wynajmujacego.

§10
Inspekcja

1. Wynajmujacy ma prawo do przeprowadzenia w kazdym czasie ogledzin Lokalu, w szczegdlnosci
w celu ustalenia, czy pomieszczenia Lokalu odpowiadajg standardom okreslonym w Umowie.

2. Ogledziny beda przeprowadzane przez osobe lub osoby wskazane przez Wynajmujacego
na pismie. Osoby te mogg sporzgdza¢ dokumentacje fotograficzng ogledzin.

§11
Korespondencja

1. Strony bedg kierowaty korespondencje w sprawie Umowy na nastepujace adresy:
dla Wynajmuijgcego: Szpital Uniwersytecki nr 1 im. dr. A. Jurasza,
ul. Sktodowskiej-Curie 9, 85-094 Bydgoszcz
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. Zmiana powyzszych danych adresowych nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy i jest skuteczna
z chwilg doreczenia drugiej Stronie pisemnej informacji o nowych danych adresowych. W
przypadku braku powiadomienia o zmianach danych adresowych, Strony uznajg za skutecznie
doreczone przesytki wystane na poprzedni adres, z dniem pierwszego awizowania.

. Pisma dotyczace obowigzkdw Strony, ktérych niedochowanie moze skutkowa¢ wypowiedzeniem
Umowy, muszg zosta¢ wystane drugiej Stronie listem poleconym, pocztg kurierskg lub doreczone
osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru.

§12
Sita wyzsza

. Zadna ze Stron nie bedzie odpowiedzialna za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy
w takim stopniu, w jakim jest to wynikiem sity wyzszej. Sita wyzsza obejmuje w szczegdlnosci takie
zdarzenia jak kleski naturalne, w tym miedzy innymi trzesienia ziemi, pozary, burze, sztormy,
powodzie.

. Strona, ktéra na skutek sity wyiszej nie moze nalezycie wykonaé¢ zobowigzan wynikajgcych
z Umowy zawiadomi niezwtocznie drugg Strone na pismie o zaistnieniu sity wyzszej, jednoczesnie
uprawdopodabniajac jej zaistnienie i okreslajac jej wptyw na wykonanie zobowigzan. Jezeli po
zawiadomieniu Strony nie uzgodnig inaczej w formie pisemnej, kazda ze Stron bedzie
kontynuowata wysitki w celu wywigzania sie ze swoich zobowigzan wynikajacych z Umowy,
w stopniu, w jakim jest to mozliwe oraz bedzie poszukiwa¢ wszelkich alternatywnych $rodkéw
dziatania mozliwych mimo zaistnienia okolicznosci sity wyzszej.

. Strona niezwiocznie powiadomi drugg Strone o zakonczeniu dziatania sity wyiszej i bedzie
kontynuowac¢ wykonywanie Umowy od momentu zakonczenia dziatania sity wyzsze;.

§13
Postanowienia koncowe

. Najemca gwarantuje Wynajmujgcemu mozliwos¢ dostepu na ustalonych wzajemnie zasadach do
wszystkich pomieszczen Lokalu w sytuacjach zagrozenia pozarowego, katastrofy budowlanej bgdz
innych zdarzen o charakterze nagtym, mogacych zagrozié zyciu ludzi lub mieniu Wynajmujacego.

. Osobami odpowiedzialnymi za realizacje Umowy ze strony Wynajmujacego s3:

. W kwestiach nieregulowanych w Umowie lub mogacych budzi¢ watpliwosci zastosowanie maja
przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci postanowienia Kodeksu
Cywilnego.

. Spory moggce wynikng¢ w zwigzku z realizacjg postanowiert Umowy rozstrzygane beda przez sad
wiasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.
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. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze Stron.
. W razie rozbhieznosci postanowienn Umowy i postanowien zawartych w Zatgczniku, Umowa ma

znaczenie decydujace.

. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



